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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fagelmannen, 716438-4930, med sate i Lund, far harmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsréattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadslagenher och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegrasning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BostadsrattsfGreningen registrerades 1987-07-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-07-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed 2

en Akta bostadsrattsférening. 4
o]
g

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer &

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman '

Britt-Marie Wennberg Ordférande 2023

Fredrika Langéen Ledamot 2023

Goran Neckmar Ledamot 2023

Hugo Laurell Ledamot 2023

Ulla Martensson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Dokumentnummer: 6453752807e05

Olof Frédin Suppleant 2024
Qrdinarie revisorer

Anders Noaksson Medlemsrevisor 2023
Ernst & Young AB Extern revisor 2023
Revisorssuppleanter

Lennart Enge Revisorssuppleant 2023
Valberedning

Ewa Frydrych Sammankallande

Pauline Mattson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter eller Hugo Laurell,
Goran Neckmar, Britt-Marie Wennberg, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheten Lund Zetiervall 3 i Lunds kommun med dérpd uppférd byggnad med 71
lagenhster. Byggnaden &r uppford 1961. Fastighetens adress ar Thomanders vag 2 A-C.

Foreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt samt 41 parkeringsplatser med hyresritt.

Lagenhetstérdelning

1 rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok
14 st 2 st 4 st 33 st 18 st
Total tomtarea: 3 329 kvm
Total bostadsarea: 5831 kvm
- varav bostadsrattsarea: 5831 kvm

Lokaliorteckning

Hyresgast Yta Léptid
On Tower Sweden AB Mast 2024-12-31
LI&A Transport AB Mast Uppsagd

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2019-09-26.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

- Sida (3 av 19)

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitratt styreisen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 6453752807e05

Ownit Kabel-TV

Ownit Bredband

Fortum Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Home Solutions Matning El

Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekdmpning

Cibes Kalea Serviceavtal hissar

Klimat & Automatikkontroll Serviceavtal ventilation

Underhall och reparationer

Arets underhall

F&reningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer for 190 919 kr och planerat underhall fér
1 335 446 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatridkningen.

Underhallsplan och kemmande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-07-11 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 185 000 kr 2022 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 203 kr per kvm.
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsens verksamhetsberattelse

Under &r 2022 har styrelsen kunnat tréffas som vanligt igen. Cirka en gang i manaden har det varit
moten. De dokumenteras i protokoll som laggs in pa Bredablicks hemsida. Styrelsen och revisorn har
tillgang till dessa. Daremellan har det kommunicerats pa internet och telefon.

Ekonomin avhandlas vid varje méte. Styrelsen haller extra koll pa alla prisdkningar. Det var stora
utgifter i och med fonsterbytet men med avgiftshdjningen beddms budgeten vara i balans. En viss
ekonomisk aterhallsamhet kan vara sdkrast just nu.

P4 Bredablicks hemsida kan styrelsen f6lja det mesta som skots kring huset fran stadning och
tradgardsskotsel till ekonomi, siort och smatt.

Medlemmarna kan ga in pa Bredablicks hemsida, bredablickforvaltning.se och till exempel anmaéla fel.
Under aret har det installerats bredband i gastrummet. Trappa B har fatt nya innerddrrar till hissen.
Taket har undersokts och ar i gott skick. Nagra mindre reparationer har gjorts.

Utrymningstrapporna till taket har fatt sjalvtandande belysning och dérrarna har justerats.

- Sida (4 av 19)

Det har funnits en hel del kvar att gora efter fonsterbytet, som kompletteringar och felanmaéiningar.
Nytt elavtal ar forhandlat. Fortum beddmdes vara férmanligast.

Bredablick haller koll sa att det inte ska komma nagra dverraskningar i huset. De inspekterar lampor,
taket, draneringen mm. Det atgérdas och fdljs upp efter hand.

Ett problem med draneringen vid norra gaveln héller pa att undersdkas.

Informationsblad fér medlemmarna kommer cirka 3-4 ganger om aret. Sa mycket som majligt av alit
som hénder i Fagelmannen ska informeras till medlemmarna.

Styrelsen
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 éverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st (antal andrahandsuthymingar 2021-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsédtiningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 118 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 115 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 d& avgifterna héjdes med 7 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 16r bredband och kabel-tv.
Fdreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter fGrbrukning.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rdérelsens intakter 4 266 3910 3942 3873
Resultat efter finansiella poster* -899 268 669 -391
Forandring av underhallstond -150 1162 976 -165
Resultat efter fondférandringar -749 -894 -307 -226
Sparande kr/ kvm 175 145 242 212
Soliditet % 10 12 17 15
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 588 565 549 549
Driftskostnad, kr / kvm 376 361 312 313
Energikostnad kr / kvm 226 197 165 175
Rénta, kr / kvm 92 70 59 68
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 203 199 195 150
Lan, kr/ kvm 7 253 6 433 4 390 4 646
Rantekanslighet (%) 12 11 8 8
Snittranta (%) 1,27 1,09 1,33 1,46

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | krkvm har bostadsrattsarean som betdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvim, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaganing av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, resultatet ar negativt med hénsyn till rets underhall, tas dessa g i
beaktande uppvisar fdreningen ett positivi resultat.

- Sida (5 av 19)
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 11 148 319 2137 993 -7 834 349 267 580
Disposition enligt féreningsstdamma 267 580 -267 580
Avsattning till underhallsfond 1185 000 -1185 000
lanspraktagande av underhalisfond -1 335 446 1 335 446
Arets resultat -898 726
Vid arets slut 11 148 319 1987 547 -7 416 323 -898 726
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -7 566 769
Arets resultat fére fondféréndring -898 726
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -1 185 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 335 446
Summa dver/underskott -8 315 049
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -8 315 049

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 19)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 3669 594 3476 553
Ovriga rorelseintakter 3 596 636 433 112
Summa rérelseintakter 4 266 230 3 909 665

4 266 230 3909 665

Rérelsekosinader
Reparationer 4 -190 919 -300 336
Planerat underhdll 5 -1 335 446 -
Driftskostnader 6 -2 190 388 -2070137
Ovriga kostnader 7 -203 542 -161 615
Personalkostnader 8 -122 502 -120 924
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -584 612 -579 398
Summa rérelsekostnader -4 627 409 -3232 410
Rérelseresuliat -361 179 677 255
Finansiella poster )
Ranteintakier 1470 650 >
Rantekostnader -539 017 -410 325 o
Summa finansiella poster -537 547 -409 675 -
Resultat efter finansiella poster -898 726 267 580 "_’
Resultat fore skatt -898 726 267 580
Arets resultat -898 726 267 580
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 46 061 718 29 653 140
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 15 624 621

46 061 718 45 277 761

Summa anléaggningstillgangar 46 061 718 45 277 761

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 369 393
OQvriga fordringar 58 053 94 551
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 331 034 240 625
389 456 335 569 I
o)}
Kassa och bank 12 1752 290 730 006 S
Summa omséttningstillgdngar 2141 746 1 065 575 ®
SUMMA TILLGANGAR 48 203 464 46 343 336 "_’
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Frilt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

11148 319 11 148 319
1987 547 2137 993
13 135 866 13 286 312
-7 416 323 -7 834 349
-898 726 267 580
-8 315 049 -7 566 769
4 820 817 5719 543
25 575 000 37 337 500
25 575 000 37 337 500
16 718 750 175 000
239 148 2 265 694
10682 7878

-19 564 -4 142
858 631 841 863
17 807 647 3 286 293
48 203 464 46 343 336

- Sida (9 av 19)
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medal.

(2) Foreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -361 179 677 255
Avskrivningar 584612 579 398

223 433 1 256 653

Erhallen ranta 1470 650
Erlagd ranta -539 017 -410 325
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -314 114 846 978
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -53 886 -77 402
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -2 022 397 2339003
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 390 397 3108579
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar -1 368 569 -15 624 621
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 368 569 -15 624 621
Finansieringsverksamhelen
Upptagna lan 5000 000 18 600 000
Amortering av laneskulder -218 750 -6 687 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4781 250 11 912 500
Arets kassaflode 1022 284 -603 542
Likvida medel vid arets bérjan 730 006 1333548
Likvida medel vid arets slut 1752 290 730 006

- Sida (10 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovisning (K3).

Férstagangstillimpning (K3)

Arsredovisningen upprattas fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har inte féranlett nagra andringar i resultatrakningen,
balansrékningen, kassaflddesanalysen eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med
anledning av dvergang till K3 inte uppkommit.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokftringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom Aarets resultat.

- Sida (11 av 19)

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hénfarliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i fdrbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfir delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

Dokumentnummer: 6453752807e05
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 40-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3426 624 3 294 987
Hyror lokaler 95970 58 501
Hyror p-platser/garage 147 000 123 065
Summa 3 669 594 3476 553
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 161 028 161 028
El 399 456 239 355 -
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 2600 3600 2
Qverlatelseavgifter 10 800 4753 2
Andrahandsuthyrningsavgifter 2418 1947 ~
Ovriga intakter 20 334 22 429 =
Summa 596 636 433 112 =
Not 4 Reparationer S

2022-01-01- 2021-01-01- 5

2022-12-31 2021-12-31 a
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 3639 ~
Armaturer, gemensamma utrymmen 11 956 - 5
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 37 572 21 978 ©
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1150 880 =
VA & sanitet, installationer - 6 894 €
Varme, installationer 11315 1869 S
Ventilation, installationer 7 348 6 563 S
El, installationer 7127 8776 ]
Tele/TViporttelefon, installationer 2315 2303 £
Hiss 49 311 31 020 S
Huskropp 5773 - e
P-platser/garage - 11 753
Vattenskador 57 052 204 661
Summa 190 919 300 336
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Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 52 438 -
Hiss 52 500 -
Huskropp, fasader 1110875 -
Huskropp, balkonger 119 633 -
Summa 1335446 -
Not 6 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 108 329 103 589
Teknisk fdrvaltning 266 072 260120
Besiktningskostnader 24 268 -14 353
Bevakningskostnader 1869 6 641
Snérdjning 17 065 105 725
Serviceavtal 46 495 36 706
Forbrukningsmaterial 20 831 3950
Ovriga utgifter 61 képta tjanster 15 460 16 281
El 541 695 377 078
Uppvarmning 622 442 646 136
Vatten och avlopp 151 087 128 323
Avfallshantering 123 207 125 036
Forsékringar 41 369 37 965
Systematiskt brandskyddsarbete 44 856 71 641
Kabel-TV 84 404 84 361
Bredband 80 939 80 938
Summa 2180 388 2070137
Not 7 Ovriga kostnhader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker - 4 280
Tele och post 4615 4083
Férvaltningskostnader 134 837 129 010
Revision 37750 13 750
Jurist- och advokatkostnader 17 525 1619
Bankkostnader 1146 3253
IT-tjanster 1696 1496
Ovriga externa tjanster 3750 3750
Ovriga externa kostnader 2223 374
Summa 203 542 161 615

- Sida (13 av 19)
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 96 600 95 200
Fdreningsvald revisor 2000 2000
Utbildning 2738 -
Summa 101 338 97 200
Sociala avgifter 21 164 23724
Summa 122 502 120 924
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 584 612 579 398
Summa 584 612 579 398

- Sida (14 av 19)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 29 443 521 29 443 521
-Mark 11498 715 11 498 715
-Pagaende nyanlaggningar 15 624 621 -
) 56 566 857 40 942 236
Arels anskaffningar
-Byggnader 16 993 190 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -15 624 621 15 624 621
1 368 569 15 624 621
Utgdende anskaffningsvérden 57 935 426 56 566 857
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -11 289 096 -10 709 698
) -11 289 096 -10 709 698
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -584 612 -579 398
-584 612 -579 398 _
o)}
Utgaende avskrivhingar -11 873 708 -11 289 096 F
Redovisat viirde 46061718 45277 761 S
Varav m
Byggnader 34 563 003 18 154 425 2
Mark 11498 715 11 498 715 S
Pagaende nyanldggningar - 15 624 621 §
2
Taxeringsvérden g
Bostader 125 000 000 88 000 000 ©
Totalt taxeringsvirde 125 000 000 88 000 000 g
Varav byggnader 64 000 000 48 000 000 £
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter E
2022-12-31 2021-12-31 E
Upplupna hyresintéakter 219483 142 442 s
Férutbetalda kostnader 111 551 98 183
Summa 331034 240 625
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1752 290 730 006
Summa 1752290 730 006
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Not 13 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 718 750 175 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 975 000 31 300 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 5 600 000 6 037 500
Summa 42 293 750 37 512 500
Not 14 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 42 293 750 37 512 500
Summa 42 293 750 37 512 500
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
SBAB 1,60 % 2031-03-13 6 912 500 - 218 750 6 693 750
SBAB 1,09 % 2026-07-17 11 600 000 - - 11600 000
SBAB 2,21 % 2023-01-16 - 5 000 000 - 5 000 000
SBAB 1,88 % 2023-09-21 1 500 000 - - 1 500 000
Nordea 1,40 % 2023-08-16 10 000 000 - - 10000 Q00
Nordea 1,05 % 2025-01-22 7 500 000 - - 7 500 000
Summa 37512500 5 000 000 218750 42293750

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna liner och arvoden samt sociala avgifter 104 897 103 058
Upplupna rantekostnader 55 345 27 878
Férutbetalda intakter 428 097 483 045
Upplupna revisionsarvoden 28 000 17 000
Upplupna driftskostnader 242 292 210 882
Summa 858 631 841 863
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar Hll sdkerhet fbr fastighetsian
Fastighetsinteckningar 42 469 000 37 723 000
Summa stélida sikerheter 42 469 000 37 723 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Britt-Marie Wennberg Fredrika Langéen
Styrelseordférande
Gdran Neckmar Hugo Laurell

Ulla Martensson

o
Var revisionsberdttelse har [@mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift. S
Ernst & Young AB o
w
T
&
Erik Mauritzson Anders Noaksson
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Fredrika Langeen granskade dokumentet:

!R Fredrika Langéen signerade dokumentet

Goran Neckmar granskade dokumentet:

i')n Goran Neckmar signerade dokumentet

Hugo Laurell granskade dokumentet:
Hugo Laurell attesterade Fdgelmannen Arsredovisning 2022

Ulla Martensson granskade dokumentet:

i')n ULLA MARTENSSON signerade dokumentet

Anders Noaksson granskade dokumentet:

i')n Anders Karl-Axel Noaksson signerade dokumentet
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i')n ERIK MAURITZSON signerade dokumentet
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrittsféreningen Figelmannen, org.nr 716438-4930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Fagelmannen fér 8r 2022.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansieila stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat och
kassaflade f&r dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenfig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att f6reningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhdllande till f8remingen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r tillrdckliga och
sndamélseniiga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret idr att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig fér att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

vid uppréitandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen for
bedtmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampiigt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har n&got
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal & att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt iSA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas pAverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt iSA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedBmer vi riskerna fdr vdsentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgdrder bland annat ulifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som & tillrdckliga och dndaméls-
enliga for att utgéra en grund fr vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens
interna kontroil som har betydelse fér var revision f&r att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

s gtvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om idmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentiig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan teda tiil betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet ir revisionsberatteisen.
Dock kan framtida handelser eller forhilanden gdra ait
en forening inte lngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om drsredovisningen 8terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vima3ste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, diribiand de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

- Sida (1 av 3)
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att Arsredovisningen har upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalande

Utéver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Figelmannen fdr &r 2022 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens resuitat.

Vi tillstyrker att fareningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaitningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhailande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat 3r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av f&reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fbreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma féreningens ekonorniska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utfermad
sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och f&reningens
ekonomiska angel3genheter i dvrigt kontroileras pd ett be-
tryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsirinet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nigon 3tgdrd eller gjort sig skyidig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

» pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimtig grad av sdkerhet beddéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sdkerhet &r en hég grad av s3kerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eiler att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder de auktoriserade revisorerna professionellt emdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som ulférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlig-
het. Det innebr att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgdrder, omrdden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteq och &vertrddelser skulie ha
s&rskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra térhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens foriust har vi
granskat om forsiaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund, det datum som framgdr av véra elektroniska signaturer.
Ernst & Young AB

Anders Noaksson
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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