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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf FAgelmannen, 716438-4930, med sate i Lund, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenher och Iokaler till nyttjande och utan
tidsbegrasning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfdreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsratisfoéreningen registrerades 1987-07-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-07-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsfdrening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer P
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman i
Britt-Marie Wennberg Ordférande 2024 o
Jonatan Leo Ledamot 2025 -
Goran Neckmar Ledamot 2025 3
Mirsadiq Hashemi Ghaffari Ledamot Avgick 2023-10-24 o
Ulla Martensson Ledamot 2024 C
L
£
Styrelsesuppleanter E
Olof Frédin Suppleant 2024 <
®
Ordinarie revisorer E
Tora Friberg Medlemsrevisor 2024 <
Ernst & Young AB Extern revisor 2024 o
Revisorssuppleanter
Lennart Enge Revisorssuppleant 2024
Valberedning
Ewa Frydrych Sammankallande

Pauline Mattson
Ulla Stenfors Virenfeldt

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdier eller Olof Fréding,
Goran Neckmar, Britt-Marie Wennberg, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lund Zettervall 3 i Lunds kommun med dérpa uppférd byggnad med 71
lagenheter. Byggnaden ar uppford 1961. Fastighetens adress &r Thomanders vag 2 A-C.

Féreningen upplater 71 IAgenheter med bostadsrétt samt 41 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
14 st 2 st 4 st 33 st 18 st
Total tomtarea: 3 329 kvm

Total bostadsarea: 5831 kvm

- varav bostadsrattsarea: 5831 kvm

Total lokalarea: 15 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
On Tower Sweden AB Mast 2024-12-31
Vakant Mast

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-26.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

- Sida (3 av 19)

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 6644a1e915531

Ownit Kabel-TV

Ownit Bredband

Fortum Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Home Solutions Matning El

Bredablick Frvalining SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Cibes Kalea Serviceavtal hissar

Klimat & Automatikkontroll Serviceavial ventilation

Kraftringen Serviceavtal virme




BREDABLICK

Brf Fagelmannen 3(17)
716438-4930

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 482 067 kr och planerat underhall fér
103 732 kr. Reparationskostnader respektive underhéllskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhdalisplan som upprattades 2019-07-11 av Sustend. Underhallsplanen strécker
sig dver 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 219 000 kr 2023 for kommande
ars underhdll, detta motsvarar 37 kr per kvm.

Fé&reningen foljer K3-regelverket vilket innebér att stdrre investeringar aktiveras pa balansrdkningen
och belastar foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddéms aktiverbara
avsétts till underhdlisfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala
genomsnittliga langsiktiga investerings- och underhallsbehovet till 1 209 000 kr, detta motsvarar 207 kr

per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Laddstolpar, 10 st, har installerats 2023

Nya hissdérrar i A- och C-trappan 2023

Underhallsspolning av avlioppsréren 2023

Nya hissdérrar i B-trappan 2022 —
Fénsterbyte, ej i trapphusen 2021-2022 2
Nytt torkskap 2020 =
Underhallsfria tradgardsmébler har inkdpts 2020 N
Brandtatning i kallarutrymme 2019 s
Ledstang utanfér A-trappans ingang 2019 &
Nya dirrar pa baksidan av huset samt till cykelférradet/skyddsrummet 2019 :
Skyddsrum, alagganden fran Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap 2019 Py
Energianalys 2019 in
Nya flaktar i A- och B-trappan 2019 o
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 2019 %
Rivning av Redskapsskjul pa baksidan av huset 2018 3
TV samt Bredband, byte till Ownit Broadband AB 2018 b
Brandsakra dérrar till forstugorna till lagenheter i bottenplanen A-och C-trappan 2018 v
Nytt Gastrum 2017 £
Nybyggnad av staket runt miljdstation 2017 £
Nya cykelstéall framfér A-trappan 2017 g
Ommalning av trapphus 2017 <
Fasadtvatt 2017 E
Avloppsstammar under huset, dversyn 2016 <
Dréanering runt delar av huset 2016 a
Relining av stammarna i huset 2016

Programmaering av alla lagenhetsnycklar 2015

Energianalys 2014

Byte av termostate 2014

Erbjudande om sakerhetsklassad lagenhetsddrr 2014 och 2017

Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 25 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.
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Styrelsens ord

Under ar 2023 har styrelsen triffats cirka en gang i manaden. Motena har dokumenterats i protokoll
som laggs in pa Bredablicks hemsida. Styrelsen och revisorn har tiligang till dessa. Daremellan har det
kommunicerats pa internet och telefon.

Ekonomin avhandlas vid varje méte. Det &r en orolig omvérld med rantehdjningar, inflation och darpa
féljande taxehdjningar. Styrelsen beaktar alla sadana forandringar som kan paverka féreningens
ekonomi. Tyvarr medférde det ocksd att avgifterna behdvde hdjas.

P& Bredablicks hemsida kan styrelsen f0lja det mesta som skots kring huset fran stadning och
tradgardsskotsel till ekonomi, stort och smétt.

Medlemmarna kan ga in pa Bredablicks hemsida, bredablickforvaltning.se och till exempel anmaéla fel.
Stormen Hans stéllde till det férra sommaren. Regn och starka vindar fran vaster pressade ner vatten i
kallarférraden pa den sidan. Det I0ste sig Anda bra tack vare specialiserade foretag. Men innan dess
var det mycket att torka och rdja undan.

Hissarna i trappa A och C fick nya innerdérrar. Férhoppningsvis ska de fungera béttre.

Laddstolpar pa parkeringen har lange efterfragats och de kom pa plats under hésten.

Brandskyddet &r en viktig fraga som kontinuerligt arbetas med. Det kommer nya regler och
rekommendationer att ta hansyn till. Till exempel géller det nya rekommendationer fér utrymning av de
dversta vaningarna. Se anslagen!

Efter sommaren blev vara avlioppsrér underhallsspolade.

- Sida (5 av 19)

Tradgarden &r en tillgang och ett intresse for manga i huset. Under 2023 hade vi tva tradgardsdagar,
en pa varen och en pa hosten.
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Medlemsinformation

Qverlatelser

Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt tdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsétiningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 115 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 114 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter &r att mer an en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 8 %.

| grundarsavgiften ingar virme och vatten.
Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband och kabel-tv.

Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning. 2
>
o
Flerarséversikt ©
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 q
Rérelsens intdkter 4 641 4 266 3910 3942 -
Resultat efter finansiella poster 73 -899 268 669 in
Férandring av underhallsfond 115 -150 1162 976 <
Resultat efter fondférandringar -43 -749 -894 -307 T
Sparande, kr / kvm 154 175 145 242 E
Soliditet (%) 10 10 12 17 3
/}rsavgift for bostadsratter, kr / kvm 718 684 - - ©
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 90 93 - - o
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 629 588 565 549 E
Driftskostnad, kr / kvm 372 376 361 312 5
Energikostnad, kr / kvm 215 226 197 165 =
Réanta, kr / kvm 135 92 70 59 g
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 37 203 199 195 3
Lan, kr / kvm 7119 7 253 6433 4 390 2
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 7137 7253 6 433 4 390
Rantekanslighet (%) 10 12 11 8
Snittranta (%) 1,89 1,27 1,09 1,33

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter | ki/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krkvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets bérjan 11 148 319 1987 547 -7 416 323 -898 726

Disposition enligt féreningsstamma -898 726 898 726
Avséattning till underhallsfond 219 000 -219 000
I_anspréktagande av underhallsfond -103 732 103 732

Arets resultat 72 555

Vid arets slut 11 148 319 2102 815 -8 430 317 72 555

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -8 315 049
Arets resultat fore fondforandring 72 555
Arets avsttning till underhallsfond enligt underhallsplan -219 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 103732
Summa o6ver/underskott -8 357 762

Styrelsen fdreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (7 av 19)

Att balansera i ny ridkning -8 357 762

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 3 897 743 3669594
Ovriga rorelseintdkter 3 743 000 596 636
Summa rérelseintakter 4 640 743 4 266 230

4 640 743 4 266 230

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -482 067 -190 919
Planerat underhall 5 -103 732 -1 335 446
Driftskostnader 6 -2 176 681 -2 190 388
Ovriga kostnader 7 -190 218 -203 542
Personalkostnader 8 -127 167 -122 502
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -726 221 -584 612
Summa rorelsekostnader -3 806 086 -4 627 409
Rérelseresultat 834 657 -361 179
Finansiella poster )
Ranteintakter 25754 1470 >
Réantekostnader -787 856 -5639 017 -
Summa finansiella poster -762 102 -537 547 5
Resultat efter finansiella poster 72555 898 726 v
Resultat fore skatt 72 555 -898 726
Arets resultat 72 555 -898 726
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 45 335 497 46 061 718
Inventarier, maskiner och installationer 11 285 000 -

45 620 497 46 061 718

Summa anlaggningstillgangar 45 620 497 46 061 718

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2110 369
Ovriga fordringar 293 752 58 053
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 292 040 331 034
587 902 389 456
Kassa och bank 13 1617 332 1752290 o
Summa omsiéttningstillgangar 2205234 2141746 ©
[¢)]
SUMMA TILLGANGAR 47 825 731 48 203 464 i

-
o
n
n
-
o
w
-
L
<
<
©
©
.-
w
£
£
S
c
-
c
w
£
S
X
)
(]




BREDABLICK

Brf Fagelmannen 8(17)
716438-4930

Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhéalisfond

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

11148319 11148319
2102815 1987 547
13251134 13135866
-8 430 317 -7 416 323
72 555 -898 726

-8 357 762 -8 315 049
4893 372 4820 817
36443750 25575000
36443750 25575000
5175000 16718750
560 563 239 148

15 400 10 682

-12 560 -19 564
750 206 858 631
6488609 17807 647
47825731 48203464

- Sida (10 av 19)
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(1) Foreningens rérelsefordringar utgbrs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 834 656 -361 179
Avskrivningar 726 222 584 612

1 560 878 223 433

Erhallen ranta 25754 1470
Erlagd ranta -787 856 -539 017
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 798 776 -314 114
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -198 445 -53 886
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 224 712 -2 022 397
Kassafléde fran den lépande verksamheten 825 043 -2 390 397
investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -285 000 -1 368 569 Py
Kassaflode fran investeringsverksamheten -285 000 -1 368 569 %
Finansieringsverksamheten -
Upptagna lan 16 000 000 5000 000 3
Amortering av laneskulder -16 675 000 -218 750 [
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =675 000 4781 250
Arets kassaflode -134 957 1022 284
Likvida medel vid arets borjan 1752 289 730 006
Likvida medel vid arets slut 1617 332 1752 290
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermredovisning {K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhéll som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 6644a1e915531

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 40-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3 666 648 3426 624
Hyror lokaler 94 175 95 970
Hyror p-platser/garage 136 920 147 000
Summa 3897743 3 669 594
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 161 028 161 028
El 357 926 399 456
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 11 600 2600
Overlatelseavgifter 7773 10 800
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 266 2418
Ovriga intékter 200 407 20 334
Summa 743 000 596 636
| posten dvriga intakter ingar det under 2023, 173 470 kr i form av elstdd.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 27 511 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 894 11 956
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13 820 37572
Ovrigt, gemensamma utrymmen 24 350 1150
VA & sanitet, installationer 7493 -
Véarme, installationer 15 388 11 315
Ventilation, installationer 5623 7 348
El, installationer 5493 7127
Tele/TV/porttelefon, installationer 12 582 2315
Hiss 82 862 49 311
Huskropp 244 597 5773
Markytor 9 069 -
Vattenskador 32 385 57 052
Summa 482 067 190 919
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 21 250 52 438
VA & sanitet, installationer 53 313 .
Hiss - 52 500
Huskropp, fasader - 1110875
Huskropp, fonster 5000 -
Huskropp, balkonger - 119 633
Huskropp, dvrigt 4 625 -
Markytor 19 544 -
Summa 103 732 1335 446

- Sida (13 av 19)

Dokumentnummer: 6644a1e915531
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Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 113 299 108 329
Teknisk forvaltning 268 600 266 072
Besiktningskostnader 2755 24 268
Bevakningskostnader - 1869
Snérdjning 75676 17 065
Serviceavtal 48 345 46 495
Férbrukningsmaterial 12 946 20 831
Ovriga utgifter 16r kdpta tjanster 23110 15 460
El 459 874 541 695
Uppvarmning 636 756 622 442
Vatten och aviopp 161 015 151 087
Avfallshantering 128 298 123 207
Forsadkringar 46 040 41 369
Systematiskt brandskyddsarbete 34 623 44 856
Kabel-TV 84 404 84 404
Bredband 80 940 80 939
Summa 2176 681 2190 388
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker 2 304 -
Tele och post 4793 4615
Férvaltningskostnader 141 534 134 837
Revision 20 500 37750
Konstaterade hyres- och avgiftstériuster 30 -
Jurist- och advokatkostnader - 17 525
Bankkostnader 1200 1146
Stéampelskatt 5455 -
IT-tianster 1721 1 696
Ovriga externa tjanster 10 584 3750
Ovriga externa kostnader 2097 2223
Summa 190 218 203 542
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Féreningsvald revisor 3000 2000
Utbildning - 2738
Summa 108 000 101 338
Sociala avgifter 19167 21 164
Summa 127 167 122 502
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 726 221 584 612
Summa 726 221 584 612
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets borjan
-Byggnader 46 436 711 29 443 521
-Mark 11498 715 11 498 715
-Pagaende nyanlaggningar - 15 624 621
. 57 935 426 56 566 857
Arets anskaffningar
-Byggnader - 16 993 190
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -15 624 621
- 1 368 569
Utgdende anskaffningsvérden 57 935 426 57 935 426
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -11 873 708 -11 289 096
. -11 873 708 -11 289 096
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader =726 221 -584 612
-726 221 -584 612
Utgaende avskrivningar -12 599 929 -11 873 708
Redovisat vérde 45 335 497 46 061 718
Varav
Byggnader 33 836 782 34 563 003
Mark 11498 715 11 498 715
Taxeringsvérden
Bostéder 125 000 000 125 000 000
Lokaler 48 000 -
Totalt taxeringsvirde 125 048 000 125 000 000
Varav byggnader 64 048 000 64 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 404 425 404 425
404 425 404 425
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 285 000 -
285 000 -
Utgdende anskaffningsvérden 689 425 404 425
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -404 425 -404 425
-404 425 -404 425
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende avskrivningar -404 425 -404 425
Redovisat varde 285 000 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna hyresintékter 175702 219483
Férutbetalda kostnader 116 338 111 551
Summa 292 040 331034
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1617 332 1752 290
Summa 1617 332 1752 290
Not 14 Forfall fastighetslén
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5175 000 16 718 750
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 30 800 000 19 975 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 5643750 5 600 000
Summa 41 618 750 42 293 750
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Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 41618 750 42 293 750
Summa 41618 750 42 293 750
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,60 % 2031-03-13 6 693 750 - 175000 6518750
SBAB 1,09 % 2026-07-17 11 600 000 - - 11 600 000
SBAB 221 % Lést 5 000 000 - 5000000 -
Handelsbanken 3,63 % 2026-12-30 - 5 000 000 - 5000000
SBAB 1,88 % Lést 1 500 000 - 1 500 000 -
Nordea 1,40 % Lost 10 000 000 - 10000 000 -
Nordea 1,05 % 2025-01-22 7 500 000 - - 7500000
Nordea 4,66 % 2024-08-16 - 5 000 000 - 5000000
Nordea 4,68 % 2025-08-20 - 5000 000 - 5000000
Nordea 4,75 % 2026-09-16 - 1000 000 - 1 000 GO0
Summa 42293750 16000000 16675000 41618750

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for freningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 117 251 104 897
Upplupna rantekostnader 105 222 55 345
Férutbetalda intékter 333 665 428 097
Upplupna revisionsarvoden 25000 28 000
Upplupna driftskosthader 169 068 242 292
Summa 750 206 858 631
Not 17 Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 42 723 000 42 469 000
Summa stillda sdkerheter 42 723 000 42 469 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Britt-Marie Wennberg Jonatan Leo
Styrelseordférande
Goran Neckmar Ulla Mértensson

=

Var revisionsberéttelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift. s

Ernst & Young AB ®
-
el
&

Erik Mauritzson Tora Friberg

Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Fagelmannen, org.nr 716438-4930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfdreningen Fagelmannen fér 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fdrtroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
fir att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en fdrstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har hetydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgirder som &r |3mpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss
am effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen,
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att
en f&rening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi mdéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fartroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rappert om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Fagelmanne for dr 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

V&rt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige, Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r f&rsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p4 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f@ér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s féretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om for-
slaget ar féreniigt med bostadsrattsiagen.

Rimlig si&kerhet &r en hdig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eiler férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispesitioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr fireniigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgdrder som utfdrs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och d&vriga valda
revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vdsentlig-
het., Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dédr avsteq och Overtradeiser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens forlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Lund, datum som framgar av vara elektroniska signaturer,

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Tora Friberg
Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




